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Einfamilienhaus (freistehend) [

Wellnessbereich, Naturgarten, Garage

PRIVATVERKAUF
PROVISIONSFREI

—
OBJEKTBESCHREIBUNG: /f‘r’

Sie lieben den gemdtlichen Landhausstil?
Dann mochten wir Sie in unserem Haus herzlich willkommen heif3en!

Unsere grof3zugige Immobilie, welche 1990/91 massiv auf einem ca. 266m? grof3en
Grundstuck erbaut wurde, bietet auf ca. 140m? Wohnflache ideale Voraussetzungen
fur das Zuhause fur Ihre Familie.



Willkommen in lhrem neuen Zuhause! /\ﬁ

Diese grof3zugige Immobilie, welche 1990-91 massiv auf einem ca. 266 m? gro3en Grundstlck erbaut
wurde, ist voll unterkellert und bietet auf ca. 140 m? Wohnflache ideale Voraussetzungen fir das
Zuhause einer grolden Familie.

Das Haus Uberzeugt durch seine vielseitige Raumaufteilung und Nutzung, die sich nicht nur tUber das
Erdgeschoss verteilt, weiter sind einige Highlights wie bspw. besondere Decken, Einbauten,
Wellnessoase mit Sauna anzutreffen.

Herzstlck des Hauses ist neben dem behaglichen Wohnbereich mit offenem Kamin, der besonders in
den Abendstunden fir mollige Warme und eine gemitliche Atmosphéare sorgt, die gemauerte
Einbaukiche. Sie wurde in liebevoller Handarbeit entworfen und gebaut, ist ein Blickfang fir jeden Gast
und I&dt zum gemeinsamen Kochen ein.

Wahrend die Terrasse, der nicht einsehbare, vollstdndig eingezdunte Garten sowie die Dachterrasse
viel Platz fur gemditliche Stunden im Freien bieten, finden Sie im ausgebauten Untergeschoss einen
privaten Rulckzugsort fir Entspannung und Erholung nach einem langen Tag. Das umfassende
Wohlfiihlangebot umfasst eine Sauna mit angrenzendem Ruheraum und separatem Duschzimmer —
hier bleiben keine Winsche offen.

Weitere Zimmer, welche als Buro, Schlafzimmer oder Gastezimmer genutzt werden kénnen, sind im
Untergeschoss vorhanden. Auch die Hausanschlisse, |hr Vorratszimmer, sowie der Heizraum finden
darin weiter ihren Platz. Ein separater Zugang, im Eingangsbereich, sowie samtliche Anschlisse sind
vorhanden.

Die Immobilie wird mit einer Gaszentralheizung aus 2020 beheizt, verfigt Gber einen 200 Liter
Warmwasserspeicher und ist in einem tadellosen Zustand. Eine Enthartungsanlage sorgt fir weiches
Wasser, sodass hartnackige Kalkablagerungen der Vergangenheit angehéren.

Eine Garage, mit elektronischem Torantrieb, und zusatzlichen PKW-Stellplatz sind vorhanden.

Diese Immobilie ist ein ideales Zuhause fiir Familien, die viel Platz, Komfort und einen Hauch von Luxus
suchen.

Hier fehlt es einem an Nichts.




LAGE:

Das Haus befindet sich in zentralen Lage von Reilingen -

Schule, Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheke und offentliche Verkehrsmittel sind
in unmittelbarer Nahe. WeiterfiUhrende Schulen sind in den Nachbargemeinden,
Hockenheim, Walldorf und St. Leon - Rot, vorhanden.

Aufgrund der verkehrsgunstigen Lage sind die Autobahnanschlussstellen
A5, A6 und A61 aber auch Speyer, Walldorf, Heidelberg und Mannheim schnell erreicht.

REILINGEN:

ist eine Gemeinde in Nordbaden, in der Metropolregion Rhein Neckar Kreis, im
Herzen der ehemaligen Kurpfalz, mit 8.177 Einwohner.

Die Spargelgemeinde Reilingen bietet in einer schone Umgebung, mit rund 700 ha
Waldern und einem gut ausgebauten Netz von Rad-und Wanderwegen, alles was
man fur Aktivitaten in der Natur braucht - Entfliehen Sie dem Alltag in der
benachbarten Erholungsanlage ,St.Leoner See“, entspannen Sie bei einer
Wanderung durch die heimischen Walder oder schlieen Sie sich einem der
zahlreichen, ortsansassigen Vereine an.

Kulinarisch kdnnen Sie sich von einer vielseitigen Gastronomie verwdhnen lassen.
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AUFTEILUNG ERDGESCHOSS

Das Erdgeschoss verfugt Uber ca. 76 m? und teilt sich wie folgt auf:
Offener Wohnbereich mit Kiiche, Gaste-WC, Haushaltsraum, Diele und Terrasse,
Zugang zum Garten.

AUSSTATTUNG:

Vom Eingangsbereich kommend betreten Sie den Flur der Ihnen ausreichend Platz
fur Ihre Garderobenschranke bietet. Von hierausgelangen Sie auch ins
Untergeschoss.

Weiter Uber die Wohnungsabschlusstir im EG gelangen Sie in den offenen
Wohnbereich, der aus der liebevoll gestalteten Kliche, den Essbereich, sowie das
Wohnzimmer besteht. Von hieraus haben Sie Zugang zur Terrasse und den
schonen Garten, ebenso gelangen Sie Uber das schicke Treppenhaus in das
Dachgeschoss.

Neben der Kiiche befindet sich ein groRer Haushaltsraum, in dem Sie Ihre Vorrate
problemlos verstauen kénnen, eine zusatzliche Spule und der Geschirrsptiler haben
hier ist ihren Platz, Waschmaschine und Trockner kdnnen ebenso hier eingefligt
werden, alle AnschlUsse sind vorhanden

Auch das Gaste-WC befindet sich auf dieser Etage.







AUFTEILUNG DACHGESCHOSS

Das Dachgeschoss verfligt Uber ca. 65 m? und teilt sich wie folgt auf:
3 Zimmer, das Badezimmer, eine Abstellkammer und die Dachterrasse.

AUSSTATTUNG:

Uber das moderne Treppenhaus gelangen Sie in das Dachgeschoss, der Flur bietet
Platz fir eine Leseecke, auch ein Schreibtisch sowie Regal waren als weiteres
Office denkbar.

Das Dachgeschoss verfigt Uber 3 Zimmer, 2 Zimmer haben einen direkten Zugang
zur Dachterrasse.

Die Zimmer kdnnen sowohl als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Blro, Fitness,
MeTime Zimmer..., genutzt werden.

In einem der Zimmer befindet sich die Klimaanlage.

Das Badezimmer ist mit einer Eckbadewanne mit Whirlpool Funktion, zwei
Waschtischen und einer begehbaren Dusche, sowie einem Handtuchheizkorper
ausgestattet.

Der Kniestock wurde so konzipiert, dass dieser ideal als Ablage fur Handtlcher

genutzt werden kann.
In der kleinen Kammer finden Sie Platz fur Ihre Aufbewahrungen.







AUFTEILUNG UNTERGESCHOSS

Das Untergeschoss verfugt Uber ca. 73 m? und teilt sich wie folgt auf:
6 Raume, Sauna mit Ruhebereich, grof3e bgehbare Dusche, WC.

AUSSTATTUNG:

Vom Eingangsbereich, der Immobilie, aus gelangen Sie, ohne die Wohnung des
Erdgeschosses betreten zu missen, in den separaten Abgang zum Untergeschoss.
Sie betreten einen groRen Eingangsbereich von dem Sie Zugang in alle Zimmer
haben, hier lasst sich von Office Uber Fitness bis hin zum Partyraum alles gestalten,
ein grol3es Fenster gibt den Blick ins Grune frei.

Zwei grolRere Zimmer (beide mit Wasseranschluss), welche bisher als
Behandlungsraume genutzt wurden, stehen zur Verfugung - Gastezimmer,
Teenagerzimmer, Hobby, Wellness/MeTime - alles ist moglich.

Zwei weitere Zimmer dienen derzeit als Buro und Vorratsraum.

Im Hausanschlussraum befinden sich die Anschliisse von Gas und Wasser, die
Enthartungsanlege und Hebeanlage sind hier untergebracht. Alles mit schonen
Einbauschranken gestaltet gibt es heir zusatzlich jede Menge Stauraum. Auch
Waschmaschine und Trockner finden hier ihren Platz.

Im Heizraum befindet sich die Gas-Zentralheizung und ein 200l
Warmwasserspeicher aus dem Jahr 2020.

Ein Gaste-WC ist ebenfalls vorhanden.

Weiter gelangen Sie in den Wellnessbereich, welcher neben der modernen Klafs
Sauna uUber einen Ruhebereich und den Duschraum mit angrenzender Garderobe
verfugt.

Alle Raume verfugenuber Fenster und teilweise Wasseranschluss.













PLAN ERDGESCHOSS
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PLAN DACHGESCHOSS
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PLAN UNTERGESCHOSS

Duschraum
Showerroom

ZIMMER 1
Room 1

ZIMMER 2 Technikraum/

- Technical Room

[0 Tol R (RN
He
Office/ BURO/Office Ng:ss H::;ng
GASTEZIMMER Wellness/ 2 ng
Guestroom Fitness/

MeTime Room

Garderobe » —-' .
Wardrobe { \_A

ZIMMER 3 FLURY |
Room 3 Hallway

Office/Wellness/ fyo a7
Fitness/ R e
MeTime Room a M . A

/ Technikraum/
Technical Room

0000000000

ZIMMER 5

o, Room 5/
Abstellraum

Nicht maBstabsgetreu/Not to scale




HINWEISE - INFORMATIONEN

Besichtigungen sind nach Absprache moglich.

 Bitte klaren Sie vor Besichtigungen grundsatzlich immer
die Finanzierung mit lhrer Bank, nur so macht es Sinn.

« Wir verkaufen ein ehrliches Haus, ohne versteckte Uberraschungen im
Nachhinein, ebenso freuen wir uns uber ehrliche Interessenten.

« Wir wohnen noch in diesem Haus, deshalb bitten wir sie um eine erste
Kontaktaufnahme telefonisch oder per Mail.

Preis
Das Haus wird zu einem Preis von 660.000,00€ (VHB) angeboten.

« Der Verkauf erfolgt direkt vom Besitzer, ohne Provision.
« Alle Angaben sind ohne Gewahr und ohne Anspruch auf Haftung.

ANSCHAUEN LOHNT SICH!

Kontakt:

Jurgen & Petra Heiler
WilhelmstraBe 40/3
68799 Reilingen
0172.966 03 08
haus1991@outlook.de
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